ROMANIA EXEMPLARUL
JUDETUL BACAU NR.
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA DAMIENESTI
CONSILIUL LOCAL

cu sediul in: localitatea Damienesti, comuna Ddmienesti, judetul Bacau, str. Vasile Mortun, nr.78, cod postal 607135,
telefon 0234222502, fax 0234222870, e-mail:primaria.damienesti@yahoo.com, site:www.primariadamienesti.ro

HOTARAREA
Nr. 71 din 22.11.2022

privind aprobarea Studiului de oportunitate, Caietului de sarcini, Documentatiei de atribuire,
Contractului de concesiune si Raportul de evaluare, in vederea concesionirii, prin licitatie publici a
unui teren in suprafatd de 8,8522 ha, avand categoria de folosinti pasune, identificat prin CF nr. 60087,
apartinand domeniului privat al Comunei Ddmienesti, judetul Baciu, situate in extravilanul comunei
Damienesti, judetul baciu

Consiliul Local al Comunei Ddmienesti, judetul Bacdu intrunit in sedinta ordinard din
data de 22.11.2022

Avand in vedere:

e prevederile art. 302 - 331 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si complet#rile ulterioare,
e art. 120 siart. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
e art. 8si9 din Carta Europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
e art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare,
e art. 20 si 21 din Legea cadru a descentralizirii nr. 195/2006 actualizati, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
e art. 7 alin. (1) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publics,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
e Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare
° HCL nr. 52/06.09.2022 privind insugirea propunerii de concesionare a suprafetei de 8,8522 ha,
avand categoria de folosinti pasune, apartinind domeniului privat al Comunei Dimienegti,
situatd In extravilanul comunei Ddmienesti, judetul Baciu
Examinand:
¢ Referatul de aprobare a primarului comunei Dimienesti nr. 5272 din 04.11.2022 privind
necesitatea i oportunitatea fnsusirii propunerii de concesionare;
e Raportul de specialitate nr. 5271 din 04.11.2022 elaborat de responsabil public din aparatul de
specialitate al primarului comunei Ddmienesti, judetul Baciu.
Tinand cont de avizele consultative ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local, emise

astfel:

e nr.5522 din 21.11.2022 al comisiei pentru administratie publicd locald, Juridicd, apdrarea ordinii
si linistii publice, a drepturilor cetdtenilor;

e nr. 5524 din 21.11.2022 al comisiei pentru fnvitdmint, sdndtate, culturd, protectie sociald,
activitdti sportive §i de agrement;

e nr. 5523 din 21.11.2022 al comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget,
finante, administrarea domeniului public, agriculturd, gospoddrire, protectia mediului, servicii si

comert.
Ludnd act de avizul de legalitate al secretarului general UAT, emis tn conformitate cu prevederile

art.23 alin.1 lita) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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Concesionarul poate subconcesiona terenul numai cu acordul concedentului si cu plata
catre acesta a unui procent de 5% din valoarea contractelor de subconcesiune.

Predarea-primirea terenului ce face obiectul subconcesiunii se va efectua in termen de 10
zile de la semnarea contractului si va fi consemnata intr-un proces verbal incheiat intre
parti.

4. Procedura utilizatad pentru atribuirea contractului de concesiune

Concesionarea terenurilor agricile neproductive urmeaza sa se faca prin licitatie publica
organizata in conformitate cu procedura stabilita in documentatia de atribuire supusa
spre aprobare prin proiectul de hotarare.

Procedura utilizatd pentru concesionarea terenului este licitatia publica deschisa cu
depunerea de oferte in plic inchis.

Procedura de concesionare a terenului prin licitatie publica, se justifica potrivit
urmatoarelor reglementdri legale:

- dispozitiile art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu dispozitiile alin. 6 lit. a) din 0.U.G- nr.
57/2019 privind Codul Administrativ conform carora: ,Consilliile locale
administreazd domeniul public privat al unitatilorr administrativ-tentoriale si
hotdrdsc darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau in folosintd gratuitd a
bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum
a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”

- dispozitiile art. 297 din O U.C. n.r. 57/2019 privind Codul administrativ, cu privire
la Stabilirea modalititilor de exercitare a dreptului de proprietate publica potrivit
ciruia: "Autoritdtile prevdzute la art. 287 decid in conditiile legii cu privire la
modalititile de exercitare a dreptului de proprietate publicd, respectiv darea in
admmistrare; b) concesionarea; c) inchirierea; dispozitiilor art. 312 din O U.G. nr.
57/20189 privind Codul Administrativ, potrivit cdrora "([)Concedentul are obligatia de
a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd prin aplicarea
procedurii licitatiei”.

- dispozitiilc art. 866 din Noul cod civil, cu privire la drepturilc reale
corespunzitoare proprietdtii publice potrivit caruia: "Drepturile reale
corespunzdtoare proprietdtii publice sunt: dreptul de administrare, dreptul de
concesiune si dreptul de folosintd cu titltul gratuit”.

5. Durata estimativa a concesionarii

Conform dispozitiilor art. 306 alin. I din OU.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
conform cirora: "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se inchete in
conformitate cu legea romin3, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data
semndrii lui, coroborate cu prevederile alin. (3). potrivit cdrora "Contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat
in forma scrisid, cu conditia ca durata fnsumati sa nu depaseasca 49 de ani, se stabileste
ca durataconcesiunii sa fie de 49 de ani incepind cu data semnarii contractului de
concesiune cu posibilitatea prelungirii cu aceeasi perioada prin acordul de vointa al
partilor.
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6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data adoptérii Hotdrarii Consiliului Local al Comunei Ddmienesti privind aprobarea
concesiondrii terenului situat in Comuna Damienesti, Judetul Baciu, a aprobarii studiului
de oportunitate, a caietului desarcini si a documentatiei de atribuire, sunt necesare 30 de
zile pentru derulareaprocedurilor preliminare a licitatiei (publicarea anuntului licitatiei in
MonitorulOficial partea a VI- a, Intr-un cotidian de circulatie nationali si un cotidian local)
sidesfasurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele primei sedinte de licitatie organizatd, respectiv daci au fost
depuse doud oferte valabile si s-a adjudecat licitatia, se va incheia contractul de
concesiune cu ofertantul declarat castigator, dupa implinirea unuitermen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicirii citre ofertant adeciziei referitoare la
atribuirea contractului de concesiune, in termen de 20 de zilecalendaristice.

La proiectarea constructiilor sau la amenajarilor speciale se vorrespecta documentatiile
de urbanism aprobate (PUG, PUZ), prevederile legii 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructie cu modificarile sicompletarile ulterioare, precum si prevederile
tuturor celorlalte norme legale aplicabile fiecarui tip de investitie in parte (de exemplu:
autorizatiile de functionare din domeniul energetic, mediu, etc).

7. AVIZE OBLIGATORII

Terenul concesionat nu se ncadreaza in Infrastructura sistemului de apirare national si
nici in aria protejatd a mediului inconjurator. Avizele necesare realizirii obiectivului de
investitii vor fi stabilite prin certificatul de urbanism ce se va elibera in scopul autorizarii
executdrii lucrarilor de constructii.

Intrucat terenul (obiectul concesiunii) nu este situat in interiorul unei arii natural
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui arii
protejate. Concesionarul va obtine avizul de la Agentia de Protectie a Mediului Baciu.
Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu atat pentru faza de autorizare a
viitoarelor constructii, cat si pe perioada derularii contractului de concesiune.

Presedinte de sedint3,
Consilier local,

Contrasemneazd de legalitate,
Secretar general UAT,

BERBECE Mihai VERDE Matilda
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Anexanr. 2 la HCL nr.71 din 22.11.2022

CAIET DE SARCINI

l.Informatii generale privind obiectul concesionarii

Interesul autoritdtilor locale este de a administra eficient terenul identificat mai sus in
vederea realizdrii obiectivului de investitii: "PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT
Comuna Damienesti, Judetul Bacidu”.

Imobilul ce urmeaza a fi concesionat este terenul situat in extravilanul Comunei Dédmienesti,
Judetul Bacau, identificat cu numar cadastral 60087 in suprafati de 8.8522ha.

Terenul apartine domeniului proprietate publica a Comunei Damienesti, avand categoria
Extravilan pasune find liber de sarcini.

2.Conditiile generale ale concesiunii
2.1. Regimul bunurilor

2.1.1.In derularea contractului de concesionare se va utiliza bunul patrimonialpus la
dispozitie concesionarului n starea fizicd previzuti in procesul - verbalde predare-primire,
proces verbal ce se va incheia in maxim 30 de zile de la dataconstituirii garantiei finale sau la
momentul semnarii contractului.

2.1.2. Amenajdrile/constructiile rdmén de plin drept, gratuit, libere de oricesarcini
proprietarului la incetarea contractului de concesionare.

3.Durata concesiunii

3.1.Termenul de concesionare este de 49 (patruzeci si noua) ani, cu drept de prelungire cu
acordul partilor, prin act aditional, pentru aceeasi perioadi de timp, o singura data.

4.Pretul de concesionare

4. 1Redeventa minimd este echivalentul fn lei (1200 euro/ha/an adici 10622,40
euro/an, conversie la cursul BNR de la 31 decembrie aferent exercitiului financiar pentru
care se datoreaza redeventa, ajustata anual cu inflatia).

5.0bligatiile principale ale pirtilor

5.1.0bligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin
contractul cadru care face parte din documentatia de atribuire, aferenti concesionarii.
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6.Garantia de participare la licitatie

6.1. Taxa/garantia de participare la licitatie este obligatorie i se stabileste la nivelul de
500 euro.

6.2. Taxa / Garantia de participare se achitd prin Ordin de plat3, in contul proprietarului,
COMUNA DAMIENEST], nr. RO67TREZ0615006XXX000211, CUI 4535848 dschis la
TREZORERIA BACAU sau prin numerar depus la casieria institutiei.

6.3. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori, dar si celor
declarati castigdtori, acestia din urma avand obligatia de a depune garantia de buna
executie contract la nivelul a nivelul de 5% din valorea unei redevente anuale
rezultate in urma adjudecarii licitatiei.

6.4. Ofertantul declarat castigator pierde garantia de participare constituitd, in situatia in
care refuzi incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele-interese
stabilite in acest sens.

Garantia de participare la licitatie pentru ofertantul declarat castigdtor va fi retinutd de cdtre
concedent pani in momentul semndrii contractului de concesiune.

6.5. - Garantia de participare se pierde in urmadtoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta Inainte de desemnarea cstigatorului;
b) daci ofertantul declarat castigator refuza a Incheia contractul de concesiune;

- Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitaliase
anuleaza.

7.Garantia de buna executie contract

7.1. Garantia de buna executie contract este obligatorie si se stabileste lanivelul de 5% din
valorea unei redevente anuale.

"

7.2.Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul proprietarului deschis la................. in
g6titil ‘Proprietartlil k: s sau prin numerar depus la casieria
institutiei Primariei Comunei Damienesti, Judetul Bacau.

7.3 Ofertantul declarat castigitor este obligat sd depund garantie de buna executie contract
la nivelul de 5% din valoarea unei redevente anuale rezultate in urma adjudecarii licitatiei,
dupi Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii comunicarii
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de
3 zile lucritoare de la emiterea acesteia.

7.4.Pentru ofertantul declarat cstigitor garantia de buna executie contract serestituie la
incetarea contractului, dacid proprietarul nu si-a exercitat dreptul legalde a beneficia de
aceasta, In conditiile reglementate prin contract;

8. incheierea contractului

8.1.Comisia de evaluare a ofertelor are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate In documentatia deatribuire;
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8.2.Contractul se Incheie dupd Implinirea unui termen de 20 de zilec alendaristice de la data
comunicarii deciziei de atribuire a contractului, dar nu maitirziu de 40 de zile calendaristice
de la data realizdrii comunicdrii cdtre ofertant adeciziei referitoare la atribuirea
contractului, sub sanctiunea platii de dauneinterese.

8.3.Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese stabilite conform punctului 6.4;

8.4.In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazd, iar U.A.T.- Comuna Dimienesti reia procedura, in conditiile legii,
documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea;

8.5.In cazul in care U.A.T.- Comuna Dimienesti nu poate Incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afli ntr-o situatie de fort3
majora sau fn imposibilitatea fortuitd de a executa contractul ,Comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul 2(doi) in conditiile in care aceasta este
admisibila, in sensul in care exista cel putin 2(doua) oferte care sa intruneasca conditiile de
valabilitate.

8.6. In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 8.5 nu existd o ofert3 clasati pe locul
2(doi), admisibild, se aplica prevederile punctului 8.4.

8.7. In contractul de concesionare incheiat intre U.A.T.- Comuna Damienestisiofertantul
declarant castigdtor se va reglementa obligatia viririi redeventei incontul U.A.T. - Comuna
Damienestisau achitdrii in numerar la casieria PrimarieiComuna Dimienesti.

Presedinte de sedint3, Contrasemneazi de legalitate,
Consilier local, Secretar general UAT,

BERBECE Mihai VERDE Matild
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

Capitolul L. - Partile contractante
intre

Unitatea Admninistrativ Teritoriala Comuna Ddmienesti, cu sediul in localitatea Damienesti,

SEE. crniniana , judetul Bacdu, cod postal ... , telefon: .eeeeeece , fax . , e-mail: e,
reprezentata legal prin Primar ... , avand in continuare calitate de concedent, pe
de o parte,
Si

, cu domiciliul in localitatea , strada ,
nr__bl._ , sc_, ap__, judetul , identificat/a cu CIF inregistrat
laRegistrul  Comertului sub nr. , cont iban
reprezentatalegal prin , in calitate de concesionar, pe de altd parte;
ladatade  lasediul concedentului,
in temeiul Hotararii Consiliului Local nr. / de aprobare a concesionarii, s-a

incheiatprezentul contract de concesiune.

Capitolul IL - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea, predarea, respectiv
preluarea terenului in suprafata de ha din domeniul privat al UAT Comuna
Dimienesti, situat in localitatea Damienesti, inscris in CF

(2) Obiectivul concedentului este realizarea de lucrari de investitii in PARCURI
FOTOVOLTAICE.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur: care inseamna terenul impreuna cu toate utilitatile edilitare aduse in
zona siinvestitiile realizate in conformitate cu autorizatiile de constructie emise Inainte de
data atribuiriicontractului de concesiune;

b) bunuri de preluare: vor reveni concedentului cu titlu gratuit in masura in care
concesionarul nu isimanifesta intentia de a le lua (ex: prin demontarea de parti a cladirilor si
ridicare materialelor) sunt bunuride preluare, investitiile immobile realizate de catre
concesionar pe teren.

¢) bunuri proprii: care inseamna bunurile aflate in proprietatea Concesionarului sau
realizate de Concesionar si care, la expirarea Contractului, raman in proprietatea acestuia.
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Capitolul III. - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de ... ani, incepand de la data
semnadriicontractului, respectiv

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioad3 egald cu durata sa initial4.

Capitolul IV. - Redeventa

Art. 3 - (1) Redeventa anuald este de lei/euro/ha, la cursul euro BNR de la 31
decembrie al anului pentru care se datoreaza redeventa.

(2)Redeventa va fi indexata anual cu rata de inflatie comunicata de catre Institutul National
de Statisticapentru anul anterior.

(3) Suprafata de teren pentru care se va calcula redeventa va cea ocupata de constructii.
Pentru terenul concesionat dar neutilizat pentru producerea de energie electrica se va plati
50% din redeventa stabilita.

Capitolul V - Plata Redeventei

Art.4 - (1) Plata redeventei se face in contul Concedentului nr.

, deschis la Trezoreria Municipiului Carcacal sau la caseria Primariei Dimienesti.
(2) Plata se va face pana la data de 31 martie al anului urmator.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobanddpenalizatoare , conform Art.3 (2) din Ordonanta nr. 13 din 24.aug.2011, Rata
dobdnzii legalepenalizatoare se stabileste la nivelul ratei dobdnzii de referintd a Béncii
Nationale a Romdniel, care esterata dobdnzii de politicd monetard stabilitd prin hotdrdre a
Consiliului de administratie al BdnciiNationale a Romdniei si publicata in Monitorul Oficial.
Dobanda datoratd de debitorul obligatiei bdnestipentru nefndeplinirea obligatiei respective la
scadentd este denumitd dobdndd penalizatoare. Ratadobdnzii legale penalizatoare se
stabileste la nivelul ratei dobdnzii de referingd plus 4 puncteprocentuale. Acestea vor fi aplicate
incepand imediat cu depasirea termenului de plata, repectiv dupadata scadentei .

(4) Redeventa se datoreazd numai pentru perioada ulterioard datei inceperii operarii
Parcului Fotovoltaic.

Capitolul VI. - Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sabunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii,potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.
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Drepturile concedentului

Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectareaobligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu 5 zile
lucratoare anteriorefectuarii controlului.

Capitolul VIL - Obligatiile partilor.
Art.7. Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd abunurilor proprietate publica care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de cdtreconcedent.

(2) Concesionarul este obligat s foloseascd in mod direct bunurile, care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul poate subconcesiona terenurile numai cu acordul concedentului si cu
plata catre acesta a unui procent de 5% din valoarea contractelor de subcocesiune.

(4) Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract.

(5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat si restituieconcedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(6) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, inmod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) si (3) din prezentul contract de
concesiune.

(7)Concesionarul este obligat sé foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite
prin contractsi s obtind toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in
vigoare, eventualeleschimbari de destinatie nu sunt premise.

(8) Concesionarul este obligat sa inceapa lucrarile de investitii in maxim 5 ani de la data
incheieriicontractului de concesiune si se vor executa in maxim 2 ani de la data inceperii
lucrarilor.

(9) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la termen,
excluzind fortamajord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatirii, in conditiilestipulate in contract, pind la preluarea acesteia de cdtre concedent.

(10) In termen de 20 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sidepuna, cu titlu de garantie de buna executie contract , o sumad fixa
reprezentand valoarea de 1% din valoarea unei redevengepe un an de zile, pentru primul an
de activitate.

(11) Concesionarul se obligd sd-si ridice constructiile de pe terenul proprietatea
Concedentului in termende 60 de zile de la data Incetarii contractului de concesiune.

Art.8. Obligatiile concedentului.
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(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate dinprezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard decazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de
natura sa aducdatingere drepturilor concesionarului.

(4) Concedentul este obligat sa predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, intermen de 5 zile de la incheierea contractului.

(5) Concedentul se obligd sa constituie la declararea inceperii lucririlor de construire a
Parcului Fotovoltaic dreptul de servitute si uz in favoarea concesionarului asupra
terenurilor proprietatea concedentului pe careurmeazi sa se realizeze de citre concesionar
statiile de transformare, retelele subterane si aeriene detransport a energiei electrice,
precum si toate celelalte constructii auxiliare necesare valorificdrii energieielectrice produse
de Parcul Fotovoltaic, obligatie concretizatd prin incheierea unor contracte distincte
deconstituire a dreptului de servitute si uz.

(6) Concedentul se obligd sd nu permitd construirea sau dezvoltarea oricirui tip de proiect
ce va periclitadezvoltarea parcului fotovoltaic, la o distantd mai mici de 50 m de Teren,
urmand sa se abtind de la oriceactiune sau inactiune de naturd si ducd la reducerea
productiei de electricitate a panourilor solare,respectiv de la plantarea de copaci sau de
culturi pe terenurile Invecinate, a unor constructii sau instalatiice ar avea acest efect, dupa
cum nu poate justifica niciun fel de refuz fafd de solicitarea concesionaruluide a fi tiiati
copacii deja existenti ce pot realiza o astfel de reducere a productiei de electricitate si
nicifatd de cererea de demolare a constructiilor deja existente .

(7) Concedentul se obligd sd Inscrie dreptul de folosin{d asupra terenului in favoarea
Concesionarului Incartile funciare ale imobilului concesionat in termen de 30 de zile de la
data semndrii contractului deconcesiune.

(8) Concedentul se obligd sd Inscrie dreptul de proprietate a Concesionarului asupra
Constructiei ParcFotovoltaic In cartile funciare ale imobilului concesionat in termen de 30
de zile de la data finalizarii sireceptarii constructiei autorizate.

(9) Concedentul se obligd sd asigure concesionarului, pe cheltuiala acestuia, obtinerea
avizelor gideciziilor necesare scoaterii din circuitul agricol a terenurilor obiect a contractului
de concesiune..

(10) Concedentul se obligd, In cazul neindeplinirii obligatiei asumate la pct.(9), si-l
despagubeasca peconcedent cu toate sumele cheltuite de acesta Tn baza contractului de
concesiune pand la data surveniriiimposibilitdtii obtinerii avizului sau deciziei, precum si s3
achite daune interese la nivelul pretins sidovedit de cdtre concesionar.

Capitolul VIIL - incetarea contractului de concesiune.
Art.9 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, inconditiile legii;
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b) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale de catre concesionar,
contractul sereziliaza de plin drept, fara a fi necesara interventia vreunei instante
judecatoresti, notificarea sau oricealta formalitate. Cu toate acestea concesionarul il va
despagubi pe concedent.

¢) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale de citre concedent, contractul de concesiune se
reziliaza deplin drept, fara a fi necesara interventia vreunei instante judecatoresti,
notificarea sau orice altaformalitate. Cu toate acestea concedentul il va despagubi pe
concesionar.

d) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiectivea concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

e) in cazul situatiei de la lit. e) cele semnalate de concesionar se vor identifica de citre o
comisie formatddin reprezentantii Consiliul Local si reprezentantii concesionarului care vor
hotéri asupra continuarii sauincetarii contractului.

f)in caz de forta majora.

(2) La incetarea, din orice cauz, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionarin derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur - cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit silibere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri de preluare: vor reveni concedentului cu titlu gratuit in masura in care
concesionarul nu isimanifesta intentia de a le lua (ex: prin demontarea de parti a cladirilor si
ridicare materialelor) sunt bunuride preluare, investitiile immobile realizate de catre
concesionar pe teren.

¢) bunuri proprii - cele inserate la Cap. I], art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractului
deconcesiune, ramin in proprietatea concesionarului;

(3) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul
pentru fiecareparte.

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de
mediu intre concedentsi concesionar.

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sd asigure respectarea normelor
deprotectie a mediului, conform 0.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 -
pentru aprobareaOrdonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile ulterioare.

Capitolul X. - Raspunderea contractuala.

Art. 11 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contractde concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

a) majoririle de intarziere, care se datoreazad pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurilestabilite, a redeventei. Majordrile de intiziere se determind prin aplicarea
procentului legal asupradebitului, cumulat, pe fiecare zi de intiziere, a platii acestuia.

Majoririle de intiziere se calculeazd si se incaseaza de drept fara prealabila notificare.

b) daune interese, reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat;
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Capitolul XI. - Litigii.

Art. 12 - (1) Orice disputa, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in
legatura cuincheierea , interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului
contract va fi solutionata de catreparti pe cale amiabila.

(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila solutionarea litigiilor de
orice fel cedecurg din executarea prezentului contract de concesiune se realizeaza potrivit
Legii contenciosuluiadministrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

Capitolul XII - Alte clauze.

(1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilorcontractante;

Capitolul XIII - Definitii.

Art. 14 - (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege
oimprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirilesale naturale, absolut invincibil3 si absolut imprevizibili.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciuluisi care nu implicad vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitati legale se intelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majoririlor de
intirziere stabilitdprin hotdrie de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
constind in impozite, taxe si altesume, care reprezint, potrivit legii, resurse financiare
publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
U.A.T. COMUNA Damienesti
PRIN PRIMAR ..concnnniin

Presedinte de sedint3, Contrasemneazi de legalitate,
Consilier local, Secretar general UAT,

BERBECE Mihai VERDE Matilda
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Anexanr. 3 laHCL nr. 71 din 22.11.2022
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

FISA DE DATE A PROCEDURII
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREALICITATIEI

Informatii generale privind proprietarul, precum:numele/denumirea/cod numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta formade Inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact.

U.A.T. Comuna Damienesti

Cod fiscal: 4535848, Localitatea Ddmienesti, str. Vasile Mortun nr. 78, Judetul Baciu,
Cod postal 607135, telefon: 0232222502 / 0234222510, fax: 0234222870,
e-mail: primaria.damienesti@yahoo.com

Persoana de contact : Presedintele Comisiei de evaluare desemnat prin dispozitie.

I. Conditii de transparentd

1.1. In cazul procedurii de licitatie, U.A.T.- Comuna Dimienesti are obligatia de a Intocmi si
publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea aVl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

1.2. Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
concendent U.A.T.- Comuna Damienesti si trebuie sd cuprindi cel putin urmitoarele
elemente:

a) informatii generale privind concendentul UA.T.- Comuna Dimienesti,
precum:denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana
decontact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in specialdescrierea
si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititileprin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar aldocumentatiei de atribuire,
denumirea si datele de contact aleserviciului/compartimentului din cadrul concendentului
U.A.T.- Comuna Damienesti, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire,costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul;data-
limita pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la caretrebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecareoferts;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentrusesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vedereapublicirii.
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1.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zilecalendaristice
fnainte de data-limit3d pentru depunerea ofertelor.

1.4. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire In baza unei solicitari
adresate Tn acest sens pe suport de hértie.

1.5. Concendentul U.A.T.- Comuna Damienesti, are obligatia de a pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire conform pct. 1.4, contra cost -prin
achitarea sumei de 500 lei.

1.6.In cazul previzut la pct. 1.5. UAT.- Comuna Diamienesti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie s3 depdseascd 4(patru) zile lucrdtoare dela primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

1.7.Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit
respectarea de cdtre U.A.T.- Comuna Ddmienestia perioadei prevdzute pct1.6. sa nu
conduci la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa, cu mai
putin de 5(cinci) zile lucridtoare fnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.8. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatiade
atribuire.

1.9. U.AT.- Comuna D3mienestiare obligatia de a raspunde in mod clar, complet sifara
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sd depdgeasca 5
zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

1.10. UA.T.- Comuna Dimienesti are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificadrile respective.

1.11. Fir3 a aduce atingere prevederilor pct. 1.9, U.A.T Comuna Damienestiareobligatia de
a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zilelucrdtoare fnainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

1.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa In timp util, punand astfel
U.A.T.- Comuna Diamienesti in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la pct. 1.11,
acesta din urmai are totusi obligatia de a raspunde lasolicitarea de clarificare, in mdsura in
care perioada necesard pentru elaborareasi transmiterea radspunsului face posibild
primirea acestuia, de citre persoanele interesate fnainte de data-limitd de depunere a
ofertelor.

1.13. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacad In urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2(doud) oferte valabile.

1.14. U.AT.- Comuna Damienesti are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

2.Reguli privind oferta

2.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta iIn conformitate cu
prevederiledocumentatiei de atribuire.

2.2.0fertele se redacteazi In limba roméana.
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2.3.0fertele se depun la sediul UAT.- Comuna Dimienesti, Judetul Baciuy,
careadministreazd bunul mentionat in anuntul de licitatie, fn doud plicuri sigilate,unul
exterior si unul interior, care se Inregistreazd , In ordinea primirii lor, in Registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

2.4.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (conf.Anexa 2), declaratie de participare(conf.
Anexa 1), semnata de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conformsolicitirilor
concendentului U.A.T.- Comuna Damienesti;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini in valoare de
500 lei (chitanta) si a achitdrii taxei/garantiei de participare la licitatie
invaloarea de 500 euro,(chitanta sau documentul doveditor privind depunerea
garantiei de participare, care se constituie prin virament bancar sau printr-un
instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancari ori de o
societate de asigurdri, carenu se afld in situatii speciale privind autorizarea ori
supravegherea, In conditiile legii).

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (conf. Anexei 5), se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusad intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferts ;

2.8.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioads de 90
de zile, de la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesatda are obligatia de a depune oferta la adresa si pini la
datalimitdpentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad insarcina persoanei
interesate.

2.11.0ferta depusad la o altd adresd decdt cea stabilitd si mentionatd in anuntul delicitatie
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisi.

2.12.Conginutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, U.A.T.- Comuna Damienesti, Judetul Bacdu, urmind a lua cunostinta
de continutul respectivelor oferte numai dup3 aceasti dati.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
prevazut la alin.2.15 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile devalabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15.In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.
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2.16.1n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.2.15,comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care iltransmite autoritatii
contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei deevaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire,ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

2.18. In cazul In care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatda sa anuleze procedura si sa
organizeze o noui licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la pct. 2.1 - 2.13.

3.Determinarea ofertei castigdtoare

3.1.Autoritatea contractantd - concendentul UAT Comuna Damienesti, Judetul Bacdiuy,
areobligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuireprecizate in documentatia de atribuire.

3.2.Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta aredreptul de a
solicita clarificiri si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentatede ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

3.3.Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si setransmite de
citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zilelucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

3.4.0fertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

3.5.Autoritatea contractantd - concendentul UAT Comuna Damienesti, nu are dreptulca
prin clarificirile ori completdrile solicitate, sd determine aparitia unui avantaj infavoarea
unui ofertant.

3.6.Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentrudeschiderea lor,
prevazuta in anunful de licitatie.

3.7.Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluareelimina
ofertele care nu respecti prevederile pct.2.2-2.5 din reguli privind oferta.

3.8.Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar «ca,
dupiddeschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s3 Intruneasca
conditiileprevizute la pct.2.2-2.5. In caz contrar, se aplicd prevederile pct.2.18 din
reguliprivind oferta.

3.9.Dupid analizarea continutului  plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluareintocmeste procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei.

3.10.Deschiderea  plicurilor  interioare se face numai dupd semnarea
procesuluiverbalprevazut la pct. 3.9 de cdtre tofi membrii comisiei de evaluare si de
catreofertanti.

3.11.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile devalabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii .

3.12.In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
devalabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneazaofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motiveleexcluderii acestora
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din urm3 de la procedura de licitatie. Procesul-verbal sesemneazd de citre toti membrii
comisiel de evaluare.

3.13.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.3.12,comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care iltransmite
concendentului.

3.14.In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare,autoritatea contractantd- concendentul, informeaz3 in scris, cu confirmare
deprimire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

3.15.Raportul prevdzut la pct.3.13 se depune la dosarul concesiunii.

3.16.Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama deponderile
prevazute la pct.7.1 - privind criteriile de atribuire a contractului deconcesiune. Este
declarat castigator ofertantul care a oferit pretul cel mai mare ;

3.17.In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul deatribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii Tn continuare,departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuirecare are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

3.18.Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmesteprocesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3.19.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.3.12,comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care fltransmite autoritztii
contractante.

3.20. UAT Comuna Diamienestiare obligatia de a incheia contractul de concesiune
cuofertantul a cdrui oferta a fost stabilita ca fiind cistigitoare.

3.21. Concendentul UAT Comuna Damienesti, Judetul Bacidu, are obligatia de a
transmitespre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt
deatribuire a contractului, In cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizareaprocedurii
de atribuire a contractului de concesiune.

3.22.Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul
deidentificare fiscal3, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea aVI-a;
c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;
d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferti a fost
declaraticastigdtoare;

f)durata contractului;
g)nivelul redeventei;

h)instanta competentd In solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentrusesizarea
instantei;

i)data informadrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigdtoare;
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j)data transmiterii anuntului de atribuire catre institufiile abilitate, In vedereapublicarii.

3.23. Concendentul UAT Comuna Damienestiare obligatia de a informa ofertantiidespre
deciziile referitoare la atribuirea contractului de concesiune, in scris, cuconfirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

3.24.In cadrul comunicirii prevazute la pct.3.23 , concendentul UAT ComunaD3mienestiare
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cuprivire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

3.25.In cadrul comunicirii previzute la pct.3.23 UAT Comuna D3mienestiareobligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fostdeclaratd castigdtoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.26. UAT Comuna Ddmienestipoate sa incheie contractul numai dupa Tmplinireaunui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazutela pct. 3.23.

3.27.In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu sedepune
nicio oferti valabild, Concedentul UAT Comuna Ddmienestianuleazaprocedura de licitatie.

3.28.Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatdpentru
prima licitatie.
3.29.Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct.2.1-2.12din reguli
privind oferta.

4.Comisia de evaluare

4.1.La nivelul UAT.- Comuna Dimienesti se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozitia primarului, care adopta decizii in mod
autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

4.2.Comisia de evaluare este compusi dintr-un numdr impar de membri, care nupoate fi
mai mic de 3, din componenta acesteia ficAnd parte reprezentanti aiorganelor de
specialitate ale UAT Comuna Dadmienesti, reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei
Damienesti.

4.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

4.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti
dintrereprezentantii din comisie, din randul membrilor.

4.5. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea odeclaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propriardspundere, dupa termenul-
limitd de depunere a ofertelor, care se va padstraaldturi de dosarul de concesiune .

4.6. Membrii comisiei de evaluare a ofertelor trebuie sd pastrezeconfidentialitatea asupra
continutului ofertelor.

4.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese .
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5.Conditiile de participare la licitatie

5.1 -Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani juridical romana sau striing, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa/garantia
departicipare la licitatie stabilita prin documentatia de atribuire;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun3 cu toatedocumentele
solicitate fn documentatia de atribuire, in termenele previzute indocumentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, ataxelor sia
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si citre bugetullocal;

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

5.2 - Nu are dreptul sa participe la licitatie:

a) persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie public3 anterioar3 privind
bunurile UAT Comuna Damienesti in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru oduratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie;

6.Documente obligatorii.

6.1. Ofertantii persoane juridice, vor depune, impreuni cu oferta, urmitoareledocumente
obligatorii:

6.1.1. cerere de participare la licitatie, conf.Anexei 1;
6.1.2. statut gi/sau act costitutiv,dupd caz, actualizat (copie);

6.1.3. certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerjului cu mentiunea,pentru
licitatie” cu valabilitate 30 de zile, pentru persoane juridice;

6.1.4. certificat de inregistrare la Registrul Comertului, sau Cod de inregistrarefiscala, in
cazul in care forma de organizare nu se impune prin inregistrrare laONRC (copie
certificata);

6.1.5. certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu inregistreaza datoriila bugetul
local eliberat de organul fiscal local (Primaria) unde este arondata societatea/PFA, I,
Cabinet individual.. - ITL(original);

6.1.6. certificat de atestare fiscala din care s& rezulte ca nu inregistreazi datorii la bugetul
de stat, eliberat de organul fiscal de pe raza localitatii unde este arondata societatea -
ANAF (original);

6.1.7. cazier fiscal (original)- ANAF;

6.1.8. dovada achitdrii taxei pentru obtinerea documentatiei de atribuire si agarantiei de
participare (copie certificata);

6.1.9. fisa ofertantului conf, Anexa 2;
6.1.10.declaratie pe propria rdspundere conform documentatiei de atribuire,conf.Anexa 3;

6.1.11.declaratia privind respectarea reglementarilor referitoare la protectiamediului,
Securitate si sanitate in munca, normele de aparare impotriva incendiilor,conf Anexa 4;

6.1.12. Formular oferta Financiara conf Anexa 5;
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6.2. Ofertantii persoane fizice autorizate (PFA,II IF, Cabinete individuale....etc), vor
depune, impreuni cu oferta, urmitoarele documente obligatorii:

6.2.1. cerere de participare la licitatie, conf.Anexa 1;

6.2.2. Actul de infiintare al ofertantului (CIF, copie dupa documentele care atestaprofesia
pentru care a obtinut CIF , respectiv documentatia depusa la ONRC inbaza careia i s-a
atribuit CUI ), (copie certificata);

6.2.3. certificat constatator emis la zi de Oficiul Registrului Comerfului cumentiunea
Jpentru licitatie” cu valabilitate 30 de zile (original), acolo unde estecazul (PFA, II, IF..);

6.2.4. certificat de inregistrare la Registrul Comertului (CUI), CIF -(copiecertificata);

6.2.5. certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii
labugetul local eliberat de organul fiscal local ( Primaria) unde este arondataentitatea
/PFA, 11, IF, Cabinet individual, ... - ITL, (original);

6.2.6. certificat de atestare fiscala din care sd rezulte cd nu Inregistreaza datorii
labugetul de stat, eliberat de organul fiscal de pe raza localitatii unde este
arondataentitatea - ANAF (In original);

6.2.7. cazier fiscal (original)- ANAF;

6.2.8. dovada achitirii taxei pentru obtinerea documentatiei de atribuire si agarantiei de
participare (copie certificat);

6.2.9. Fisa Ofertantului - conf Anexa 2;

6.2.10. declaratie pe propria rispundere conform documentatiei de atribuire -conf
Anexa 3;

6.2.11. declaratia privind respectarea reglementarilor referitoare la protectiamediului,
Securitate si sanitate in munca, normele de aparare impotrivaincendiilor, conf Anexa 4;

6.2.12. Formular oferta Financiara, capacitatea ec.financiara, protectia mediului,conditii
specific impuse de natura bunului concesionat, conf Anexa 5

6.2.13. Copie BI/CI (copie);

7. Criterii de atribuire a contractului de concesiune

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt urmatoarele:
7.1. Celmai mare nivel al redeventei - ponderea criteriului - 50%;
7.2.Experienta echipei de dezvoltare a proiectului - 40%;

7.3. Numar de locuri de munca create-10%.

8. Taxe instituite in vederea organizirii si desfisurarii licitatiei

8.1.Se stabileste o taxd in cuantum de 500 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor
interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie.

8.2. Taxa/Garantia de participare la licitatie, la nivelul de 500 euro;
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9.Protectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei concesiuni, U.A.T.Comuna
Damienestiare obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care iisunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudiciainteresele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce privestesecretul comercial si proprietatea intelectuald,
respectiv regulamentul privindprelucrarea datelor cu caracater personal DGPR 679/20016
UE.

10. Modul de utilizare a cailor de atac

10.1.Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu organizarea licitatiei siatribuirea
contractului de concesiune in cazul in care nu se ajunge la o intelegereamiabili se
realizeaza potrivit legii 554/2004- Legea contenciosuluiadministrativ.

10.2.Actiunea in justitie se introduce la Sectia de Contencios Administrativ a
Tribunalului Bacau.

11 - Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

11.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publici, dacd ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicdrii procedurii deatribuire anterior
Inchceierii contractului, in situatia in care seconstati Incilciriale prevederilor legale
care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibildinchcierea contractului.

11.2 In sensul prevederilor pct. 11.1 , procedura de atribuire se considerfafectats in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare aprocedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcareaprincipiilor
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietatepublici,
prevazute la art. 311 din O U.G. nr 57/2019 privind CodulAdministrativ;

b)concedentul se afla In imposibilitate de a adopta misuri corective, fir3 caacestea
sd conduca la randul lor la Tncdlcarea principiilor previzutc la art. 3 1 din0.U.G. nr
57/2019 privind Codul Administrativ,

11.3 Concedentul are obligatia de a comunica in scris tuturor participantilor la
procedura de atribuire in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia le-au creat prin depunerea ofertelor, ci tmotivul concret care
a determinat decizia de anulare.

Presedinte de sedint3,
Consilier local,

Contrasemneazd de legalitate,
Secretar general UAT,

]

BERBECE Mihai VERDE Matilda
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CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

privind concesionarea terenului, situat in comuna Dimienestijudetul Baciu

CRITERIUL I. PRETUL OFERIT - REDEVENTA - EURO/HA/AN
Pentru valoarea maxima a pretului oferit, se acord3 punctajul maxim.

Punctaj oferta n = (valoare pret oferta n / valoare pret ofertd maxima )X numirul maxim de
puncte acordat criteriu 50

Punctaj crt. I 50

CRITERIULII . Experienta echipei de dezvoltare a proiectului - 40%:

Pentru oferta care prezinta dovada ca managerul echipei de dezvoltare are experienta in
domeniul dezvoltarii, constructiei si operarii parcurilor de productie energie regenerabila,
inclusiv energie solara, de minim 10 ani si minim 12 proiecte implementate aflate in stadiu
operational se acorda punctaj maxim.

Punctaj crt. I 40

CRITERIUL III. Numar de locuri de munca create
Pentru oferta cu numarul de locuri de munci cel mai mare, se acorda punctajulmaxim

Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeazi astfe]: Punctaj oferta n = (numir de locuri de
mtmcad oferta n/numar locuriofertdi maximi )X numairul maxim de puncte acordat
criteriul0

Punctaj crt. 111 10

TOTAL PUNCTA] MAXIM 100

Presedinte de sedint3, Contrasemneazi de legalitate,
Consilier local, Secretar general UAT,
|

b

BERBECE Mihai VERDE Matilda

A
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ANEXA 1

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

Subsemnatul ... (nume si prenume in clar a persoanei
autorizate),reprezentant imputernicit al i (denumirea operatorului
economic),declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, cala procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, avand ca obiect
atribuireafolosintei asupra terenului inscris in la datade
(zi/luna/an), organizata de CONSILIUL LOCAL DAMIENEST], participsi depun oferta:

Bin nume propriu;

Bca asociat in cadrul asocierii condusa de (numele liderului / noi insine)

Semnatura,

11
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ANEXA 2
OEBERTANTHL:vmnnisssnmmassimn (denumirea/numele)
FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL
Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ......eeesunenn (denumirea/numele

sisediul/adresa candidatului/ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
aplicatefaptei de fals in acte publice, ca datele prezentate mai jos sunt reale.

1. Denumirea / numele
2. Abreviere

3. Adresa:

4. Cod Postal:

5. Tara

6. Telefon:

Fax:

E-mail:

7. Codul unic:

8. Locul Inregistrarii:
9. Data Inregistrarii:
10. Numarul de Inregistrare:

11. Obiectul de activitate, pe domenii:

Semnatura,

12
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ANEXA 3

DECLARATIE
Subsemnatul, avind C.N.P. -posesor al  C.I./B.Lseria
nr. reprezentant  al declar pe propria

raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals In actepublice in declaratii ca am luat
cunostintd de prevederile Hotararii ConsiliuluiLocal al Comunei Damienesti prin care s-a

aprobat concesionarea imobilului —teren In suprafaréd de ...... ha, situat in intravilanul
comunei Ddmienesti, judetulBacidu, ce apartine domeniului privat al comunei Damienesti,
inscris in Cartea Funciaranr. ... , cunoscprevederile caietului de sarcini ale

documentatiei de atribuire privindconcesionarea acestui teren, sunt de acord sa particip la
licitatia publici ce se vaorganiza de Primaria Comunei Damienestiprin personalul
desemnat, in vedereaconcesiondrii imobilului mai sus mentionat invederea dezvoltarii
obiectivului de investitie PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT Comuna Ddmienesti,
JudetulBacau.

M3 oblig In cazul in care voi fi declarat casigdtor, sa inchei contractul deconcesiune
in termen de 20 de zile calendaristice de 1la data adjudecdrii licitatieicomunicarii
rezultatului licitatiei.

Semnatura,

13
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ANEXA 4
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI PRIVIND CONDITIILE DE
MEDIU, SOCIAL $I CU PRIVIRE LA RELATIILE DE MUNCA PE TOATA DURATA
DE INDEPLINIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIONARE

SUDBSEMNAtUL/A coooveerrccrrirs s st ssess s sssnnns (nume / prenume,

reprezentant legal / TMPULEINICIE  @lumeoecuesomni e eeeeeoeeeeees oo
(denumirea / numele si sediu/ adresa candidatului / ofertantului), in calitate de ofertant la
licitatia

5151 0) 1oz OO organizati de autoritatea
COntractantd st (numele autoritdtii)declar pe propria rispundere, ci Ia
elaborareaofertei am tinut cont de toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante din
domeniilemediului, social si al relatiilor de munci pentru activitatile ce se vor desfisura
peparcursul findeplinirii contractului de furnizare, in conformitate cu prevederile
Legiisecuritdtii i sdndtatii In muncd nr. 319/2006,Legea 265/2006 privind aprobarea
0UG195/2005 privind protectia mediului si ale celorlaltor reglementiri aplicabile.

Operator economic,.......u.....

(semnatura autorizatd si stampila)

14
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ANEXA 5

FORMULAR DE OFERTA

Nume proiect:

1| 1 P —— (denumirea autoritatii contractante si adresacompleta)

Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
............. (denumirea/numele ofertantului), ne oferim SA CONCESIONAM TERENUL iN
SUPRAFATADE HA, INSCRIS IN
in conformitate cu prevederile sicerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa
DEZVOLTAM INVESTITIA PARCFOTOVOLTAIC, cu o valoarea a investitiei In suma de
..................... (suma in litere si in cifre,precum si moneda ofertei).

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa dezvoltam
proiectul In termenele stabilite.

3. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare,sa constituim garantia in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

Datafe/ =

T , (stampila si semnatura), in calitate de ... , legal autorizat sa semnez

oferta pentru si in numele ... (denumirea/numele ofertantului)

15
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RAPORT
DE
EVALUARE

BUNUL IMOBIL :

Teren extravilan pisune, S-88522 mp, CF 60087
UAT Damienesti, NC 60087, Tarla 35, Parcela 406 pentru realizarea
obiectivului de investitii:
"PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT Comuna Damienesti,
Judetul Baciu”

BENEFICIAR :Primaria Damienesti - Bacau
PROPRIETAR: Primaria Damienesti
EVALUATOR : Mocanu Iulian
DATA EVALUARII: 2022






SINTEZA EVALUARII

Beneficiar :
Primaria Damienesti jud Bacau
Executant :

Mocanu Tulian
Obiectul evaluarii
Bunul imobil :

Teren extravilan pisune, S-88522 mp, CF 60087 UAT Damienesti, NC 60087,
Tarla 35, Parcela 406 pentru realizarea obiectivului de investitii:

"PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT Comuna Damienesti, Judetul
Bacau”

Scopul evaluarii
Stabilirea valorii de piata a bunului imobil in vederea calculului redeventei pt concesionare

Data evaluarii
2022

Data inspectiei :
2022

Rezultatul evaluarii

Teren extravilan pisune, S-88522 mp, CF 60087 UAT Damienesti, NC 60087,
Tarla 35, Parcela 406 pentru realizarea obiectivului de investitii:

"PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT Comuna Damienesti, Judetul
Bacau”

Valoare redeventa anuala = 10622.64 euro/an
Valoare redeventa lunara = 1200 euro/an/ha

Evaluator autorizat
Ec.ing.Mocanu Iulian



DECLARATIA DE CONFORMITATE

In conformitate cu STANDARDELE NATIONALE DE EVALUARE
ANEVAR-ED. 2022 subsemnatul certific in cunostinta de cauza ca
evaluarea a fost facuta in concordanta cu GHIDURILE DE
EVALUARE;GHIDURI METODOLOGICE DE EVALUARE - Ed.
2022, respectandu-se cerintele etice si profesionale continute in CODUL
DEONTOLOGIC AL ASOCIATIEI NATIONALE A
EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA -—aferent
indeplinirii misiunii.

Totodata la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si
recomandarile ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR
AUTORIZATI DIN ROMANIA.

Evaluator autorizat
Ec.ing. Mocanu lulian



2.JPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative -
Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul hucrarii,acestea
au fost presupuse a fi autentice ;evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitatea privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate ;

Informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi
autentice,fara ca acesta sa ofere nici o garantie asupra preciziei lor :

Evaluatorul a obtinut informatii,estimari si opinii,ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare,de la surse considerate credibile fara a-si asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor ;

Se presupune ca bunurile sunt in concordanta cu toate regelementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in
prezentul raport ;

Se presupune ca toate autorizatiile,certificatele de functionare sau alte documente solicitate
de autoritatile locale,regionale sau nationale au fost sau pot fi obtinute sau reinoite pentru
oricare dintre utilizarile pe care se bazeaza estimarea valorii din cadrul prezentului raport.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile a bunurilor ce ar avea ca efect o
valoare mai mica sau mai mare,evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor.

Evaluarea s-a efectuat presupunand vanzarea cu plata integrala :cash

Estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere bunurile in intregime si orice impartire
sau divizare in drepturi partiale va anula valoarea estimata ,daca acestea nu au fost
evidentiate in prezentul raport;

Au fost inspectate vizual si a fost estimata starea tehnica doar a acelor parti ale bunurilor
care sunt vizibile,presupunandu-se ca si celelalte parti sunt in aceeasi stare,nu s-a efectuat
0 expertiza tehnica ;afirmatiile cuprinse in raport referitoare la starea tehnica a bunurilor
nu trebuiesc interpretate ca o validare a starii lor;

Previziunile,proiectiile sau estimarile continute in raportul de evaluare se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata de la data efectiva a evaluarii,pe factorii cererii si ofertei
anticipate pe termen scurt .

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata
sunt reprezentate de factori economici,sociali si politici,raman nemodificate in raport de
cele existente la data intocmirii raportului de evaluare

Evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta anterioara sau sa depuna marturie in
Instanta ;

Prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat
sub nici o forma ,fara aprobarea scrisa a evaluatorului

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai cu scopul mentionat ; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca
acesta este trimis altei persoane,fie pentru scopul declarat sau pentru oricare alt scop.



2.11 Clauze de nepublicare si confidentialitate

Acest raport este destinat numai scopului pentru care a fost intocmit. Acest raport nu poate
fi publicat integral sau partial,nu se poate face referinte asupra acestuia,valorii incluse in raport,a
numelui si afilierea profesionala a evaluatorului fara acordul scris a acestuia.

3.0BIECTUL.SCOPUL SI UTTLIZAREA RAPORTULUI

Obiectul
Teren extravilan pasune, S—88522 mp, CF 60087 UAT Damienesti, NC 60087,
Tarla 35, Parcela 406 pentru realizarea obiectivului de investitii:
"PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT Comuna Damienesti, Judetul
Bacau”

Scopul

Stabilirea valorii de piata a bunului imobil in vederea calculului redeventei pt concesionare

Utilizarea raportului
Raportul de evaluare al bunului imobil este destinat Primariei Damienesti — jud. Bacau.

4. BAZA DE EVALUARE.TIPUL VALORII ESTIMATE

Tipul valorii : valoare de piata

Valoarea de piata :valoarea de piata este suma estimata pe care un bun ar putea fi schimbat la data
evaluarii intre un cumparator hotarat sa cumpere si un vanzator hotarat sa vanda intr-o tranzactie
libera (nepartinitoare) dupa un marketing adecvat in care fiecare parte a actionat in cunostinta de
cauza prudent si fara constrangere.

5.DATA ESTIMARII VALORII
2022

6. MONEDA RAPORTULUI
Moneda in care se calculeaza valoarea este :
RON
EURO (fara T.V.A.)

7.DATA INSPECTIEI BUNULUI

Inspectia a fost facuta in data de .2022 in prezenta reprezentantului Primarie Damienesti.

8.DATA RAPORTULUI
2022

9.SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

- Standardele internationale de evaluare —Standarde ANEVAR 2022

- Informatii furnizate de catre pubhcatnle de profil privind preturi de tranzactionare,tendinte
consemnate recent pe piata

- Internet — mass media



10.INSPECTIA Si IDENTIFICAREA

Subiect Teren extravilan pdsune, S-88522 mp, CF
60087 UAT Damienesti, NC 60087, Tarla 35,
Parcela 406 pentru realizarea obiectivului de
investitii:
"PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT
Comuna Damienesti, judetul Baciu”

Client/utilizator Primaria Damienesti jud Bacau

Scop Stabilirea valorii de piata a bunului imobil in vederea
estimari redeventei pt concesionare

Proprietar Primaria Damienesti

Restrictii legale Conform PUG

Conditii de piata 2022

Conditii de finantare La piata

Conditii de vanzare liber

Amplasare UAT Damienesti

Suprafata 88522 mp

Regim juridic/Cat. folosinta | Extravilan — pasune

Forma Neregulati

Topometrie Pland

Acces Drum intre tarlale de pamant

Utilitati Curent electric in proximitate

Destinatie Pésune /in viitor PARC FOTOVOLTAIC

Constructii pe teren nu

9.DESCRIEREA JURIDICA

Bunul supus evaluarii se afla in proprietatea Primariei Damienesti

10.DESCRIEREA PIETII

Comuna Damienesti se afld in nord-estul judetului, la limita cu judetul Neamt, pe malul sting al

Este traversati de soseaua judeteani DJ159, care o leagi spre vest in judetul Neamt de Icusesti si
inapoi in judetul Bac#u de Filipesti (unde se intersecteazi cu DN2), din nou in judetul Neamt de
Bahna §i inapoi in judeful Baciu de Racova (unde se termina in DN15); $i spre est tot in judetul
Neamt de Valea Ursului si Oniceni i mai departe in judetul Vaslui de Bicesti (unde se termina in

DN15D).

La Damienesti, acest drum se intersecteazi cu soseaua judeteana DJ207D, care o leagd spre sud de
Negri, Prajesti si Traian (unde se termini in DN2F) si spre nord in judetul Neamt la Icusesti si Ion
Creangé. Tot din DJ159, la PAdureni se ramifica soseaua judeteand DJ241A, care duce spre sud la
Rosiori gi Traian (unde se intersecteazi cu DN2F), Secuieni, Izvoru Berheciului, Oncesti,




Vaultureni si Dealu Morii, apoi mai departe in judetul Vrancea de Corbita (unde se intersecteazi cu
DN11A) si Tan#soaia i mai departe in judetul Galati de Brahdsesti si Gohor.

Sate componente ale comunei : Calugareni, Dimienesti, Drégesti si Padureni. Intreaga comuni
ocupé una din terasele de la mijlocul acestor formatiuni geomorfologice, definite in documentele
medievale prin sintagma de ,,Cobéle” care se ingira pe stinga Siretului, in spatiul dintre Roman si
Bacéu.

Comuna este stribituti de pardul Ripas pani la virsarea in Siret. Este traversati de sosseaua
judeteand DJ159, care o leagi spre vest in judetul Neamt de Icugesti.

Conform recensiméntului efectuat in 2011, populatia comunei Dimienesti se ridicd la 1.715
locuitori

10.1 CONDITII PRIVIND PIATA DE BUNURI IMOBILE SI
CARACTERISTICILE SALE

Piata de bunuri imobile se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in .
scopul de a efectua tranzactii cu bunuri impbile .Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri cum sunt banii. Pe o piata eficienta exista cumparatori si vanzatori
creandu-se astfel o piata libera precum si o oferta si o cerere in miscare care are influenta asupra
echilibrului pietii.

10.2 PIATA BUNURILOR IMOBILE SPECIFICE BUNULUI DE
EVALUAT

In cazul bunurilor 1moblle de evaluat pentru identificarea pietii sale specifice sau mves‘ugat o
serie de factori incepand cu tipul bunului imobil de evaluat.

Am analizat piata bunul imobile de evaluat, cererea specifica ,oferta competitiva si echilibrul

pietii pentru tipul de bun imobil de evaluat.

11.Abordari in evaluarea bunurilor imobile
TEHNICI DE EVALUARE A TERENURILOR

e 4.1 Comparatie directa — sunt analizate,comparate si ajustate vanzarile si alte date pentru
loturi similare in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.In
procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi ;

e Tehnici alternative : -extractia : valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a
unei proprietati prin deducerea valorii contributiei constructiei estimate prin metoda
constului de reconstructie net

- alocarea : se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei care
artata ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea termenului si valoarea
proprietatii ;

» Tehnicile capitalizarii venitului : -capitalizarea directa(tehnica reziduala a terenului) :care
aplica principiul echilibrului si cel al contributiei cu referiri la factorii de productie adica :
teren,capital,forta de munca si management

- capitalizarea directa(capitalizarea rentei funciare):renta funciara poate fi
capitalizata cu rata adecvata pentru a estima valoarea de piata a terenului;
- actualizarea (analiza fluxului de numerar actualizat)



12. EVALUAREA PROPRIU-ZISA

Teren extravilan pasune, S-88522 mp, CF 60087 UAT Damienesti, NC 60087, Tarla 35,

Parcela 406 pentru realizarea obiectivului de investitii:

"PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT Comuna Dimienesti, Judetul Baciu”

Fisa informatii de piata relevante

Comparabila TID1-anexa | Comparabila TID2-anexa 5
4
Amplasare UAT Damienesti T35 P406 | UAT Negri
Suprafata 5351 1554
Pret 2.8 E/mp 4 E/mp
Tranzactie Oferta Oferta
Drep de proprietate | Deplin Deplin
Conditii de finantare | La piata La piata
Tipul vanzarii Liber Liber
Conditiile pietei Iulie 2022 Tunie 2022
Regim juridic Intravilan Intravilan
Categorie de Curti constructii Curti constructii
folosinta '
Acces DC asfaltat Str pietruita
Utilitati Current electric,apa curenta | Current electric;apa curenta
Destinatie rezidential Residential
Parametrii de Regim de inaltime : P+1E | Regim de inaltime : P+1E
urbanism CUT : 0.6-0.8 CUT : 0.6-0.8
POT :30% POT :30%
Constructii pe teren | nu nu

Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

1. Drept de proprietate
2. Conditii de finantare
3. Conditii de vanzare
4. Conditii piata
5.Restrictii legale

6. Localizare

7. Suprafata

8. Regim juridic

9. Categorie de folosinta
10. Utilitati

11. Acces

10




Elemente de Subiect Comparabila TEPD1 Comparabila TEPD2
comparatie
Identificare UAT Damienesti | UAT Damienesti T | UAT Damienesti T 20 P
T 34 P 388 14 P 69/12 - 81/72

Pret de vanzare 10000 11864

lei/ha

Tipul tranzactiei Oferta Oferta

Marja negociere 0 conform legii 0 conform legii

Pret dupa ajustare 10000 11864

Elemente specifice tranzactiei

Drept de deplin Deplin Deplin

proprietate

Ajustare %/lei 0 0

Pret ajustat lei/ha 10000 11864

Conditii de Normal Normal Normal

finantare

Ajustare %o/lei 0 0

Pret ajustat lei/ha 10000 11864

Restrictii legale necunoscut necunoscut necunoscut

Ajustare %/lei 0 0

Pret ajustat lei/ha 10000 11864

Conditii de liber Liber Liber

vanzare

Ajustare %o/lei 0 0

Pret ajustat lei/ha 10000 11864

Conditiile pietei februarie 2022 sept 2021 dec 2021

Ajustare %o/lei +4.77%/+477 +1,73%/+483

Pret ajustat lei/ha 10477 12069

Elemente specifice proprietatii
Localizare UAT Damienesti T | UAT Damienesti T | UAT Damienesti T 20 P
34 P 388 14 P 69/12 81/72

Ajustare %/lei 0 0

Pret ajustat lei/ha 10477 12069

Suprafata 1 ha 0.59 ha 0.09 ha

Ajustare %/lei +1.6%/+168 +4%/+483

Pret ajustat lei/ha 10645 12552

Regim juridic Extravilan extravilan extravilan

Ajustare %o/lei 0 0

Pret ajustat lei/ha 10645 12552

Categorie de Pasune arabil Arabil

folosinta

Ajustare %/lei -10%/-1065 ~10%/-1255

Pret ajustat lei/ha 9580 11297

Acces Drum de pamant | Drum de pamant Drum de pamant intre
intre tarlale intre tarlale tarlale

10
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Ajustare %/lei 0 0
Pret ajustat lei/ha 9580 11297
Utilitati Curent electric in | neirigat neirigat
proximitate,neiriga
{
Ajustare %/lei +10%/+958 +10%/+1130
Pret ajustat lei/ha 10538 12427
Topometrie panta Plan drept Panta
Ajustare %/lei -5%/-527 0
Pret ajustat lei/ha 10011 - 12425
Forma neregulata neregulata neregulata
Ajustare %/lei 0 0
Pret ajustat lei/ha 10011 12425
Destinatie Actual pasune/in arabil Arabil
viitor parc eolian
Ajustare %/lei +10%/+1001 +10%/+1242
Pret ajustat lei/ha 11012 13666
Constructii pe nu nu nu
teren
Ajustare %/lei 0 0
Pret ajustat [ei/ha 11012 13666
Ajustare | % | Nr 36.37/4 35.73/4
neta Lei 2604 3060
ozitiva
Ajustare | % | Nr 15/2 10/1
neta [ Lei 1592 1255
negativa
Ajustare | % 51.37/6 45.73/5
bruta T 4196 4315
Ajustari :

- conditii de piata : februarie 2022/sept 2021 : +4.77 % (INSSE-IPC)
februarie 2022/dec 2021 : +1.73 % (INSSE-IPC)
- suprafata : = 10000 mp =>+ 4%
- categorie de folosinta : pasune/arabil : -10%

- utilitati : current electric in proximitate/fara : +10%

- topometrie : panta / drept plan : -5%
destinatie : parc eolian / arabil : +10%

Camparabtla TEPD? da valoarea de piata :

- ajustarea bruta minima ;: TEPD1-4196 lei
ajustarea procentuala minima ;: TEPD2-45.73%

- nr ajustari minime : TEPD 2-5 ajustari

Valoare unitara = 13666 lei/ha
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Durata concesiunii — 49 ani

Ipoteze de lucru :
Primaria Damienesti accepta ca valoarea redeventei sa acopere valoarea terenului in

49 ani.

Valoare redeventa anuala = 10622,64 euro/an
Valoare redeventa lunara = 1200 euro/an/ha

Concluzii :

Opinia evaluatorului estimeaza valoarea de concesiune :

Teren extravilan pasune, S—88522 mp, CF 60087 UAT Damienesti, NC 60087,
Tarla 35, Parcela 406 pentru realizarea obiectivului de investitii:
"PARCURI FOTOVOLTAICE pe raza UAT Comuna Damienesti, Judetul

Bacau”

Valoare redeventa anuala = 10622,64 euro/an
Valoare redeventa lunara = 1200 euro/an/ha

Evaluator autorizat
Ec.ing. Mocanu lulian
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Bibliografie :
1. Standarde de evaluare ANEVAR 2022
2. Revista “Valoarea oriunde este ea” — publicatic ANEVAR
3. Oferte DAJ Bacau

Anexe

Anexa 1 —extras CF 63155 UAT Damienesti

Anexa 2 —localizare teren NC 63155 ANCPI

Anexa 3 — plan de amplasament si delimitare

Anexa 4 — comparabila TEPD1

Anexa 5 — comparabila TEPD2

Anexa 6 — indici de actualizare INSSE-IPC sept 2021 — ian 2022
Anexa 7 - indici de actualizare INSSE-IPC dec 2021 - jan 2022
Anexa 8 — 9 fotografii inspectie

PREZENTAREA EVALUATORULUI

MOCANU IULIAN

- Absolvent al facultatii de Tehnologia Constructiilor de Masini din
cadrul Universitatii Tehnice Gh. Asachi — Iasi — 1983.

- Absolvent postuniversitara 1987/1988 « Optimizarea Proceselor
Tehnologice in Constructia de Masini ».

- Expert tehnic judiciar al Ministerului Justitiei — BLETJ — Tribunalul
Vrancea , legitimatie nr. 33081 — 9024/94 specializare : constructii
masini,evaluari bunuri mobile ,evaluarii bunuri imobile

- Absolvent al Scolii de inalte Studii Universitare cu specialitatea
« Finante,Banci,Asigurari » - Universitatea Alexandru Ioan Cuza —
2001/2003

- Absolvent al cursului « Experti Judiciari ai Uniunii Europene » - 2007

- Evaluator autorizat ANEVAR : Evaluari bunuri mobile

Evaluari bunuri imobile
Legitimatie ANEVAR nr. 14257
Adresa : Marasesti — Sos. Nationala , nr. 6 — cod 625200
Telefon : 0040237260012

Mobil : 0726356717
E-mail : mocanuthot@yahoo.com

Eva!uato'r autorizat
Ec.‘;?i‘g.Mocanu Lulian







Nesecret

N 3207ps/ 29, O 2022

Exemplar nr. 1

PRIMARULUI COMUNEI DAMIENESTI, JUDETUL BACAU,
Domnut Vasilica Catilin RAILEANU

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 4602 din 03.10.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privat »leren in suprafatd de 88.522
mp.”, situat in comuna Damienesti, judetul Baciu, identificat la pozitia 27 - 10 din
anexa la Hotdrdrea Consiliului local nr. 45/27.07.2022 privind modificarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
Ddmienesti, judetul Bacdu si inscris in Cartea funciar nr. 60087 a comunei Damienesti,
avand numarul cadastral 60087 al imobilului situat in tarlaua 35, parcela 406, comuna
Damienesti, judetul Baciu,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificirii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 atin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codut Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de
aparare.

1B-dul Libertatii 12A_ sector 3, Bucurest

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10

Wi ADFSps. w0N TD; e-mail: anrips i anTsps e ro Nesecret
1din |







ROMANIA Exemplarul or.
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apérarii
Nr. DT. /o227
£%.10.2022
Bucuresti

Citre,
U.A.T. COMUNA DAMIENESTI
JUDETUL BACAU
AVIZ NR DT/9646

in baza prevederilor art. 308 alin. (4) lit. g) din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, Statul Major al Apdririi avizeazi favorabil
concesionarea terenului in suprafatd de 88.522,00 mp, situat In extravilanul comunej
Damienesti, nr. cad. 60087, inscris in C.F. nr. 60087, judetul Bacsu, cu conditia si
nu fie afectate, sub nici o formi, terenuri, constructii sau instalatii, de orice fel. aflate
in administrarea Ministerului Aparirii Nationale.

Pentru eliberarea avizului specific-al Statului Major al Aparirii, in vederea - -
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar ca documentatia tehnici (D.T.AC)
pentru realizarea obiectivului de investitii, si fie transmiss unitdtii noastre de citre
coneesionar, conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare si
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de Investitii si de dezvoltare,
precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul

Statului Major General, cu modificrile §i completarile ulterioare.

ARF 02515,,D” BUCURESTI
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Agentiz Nationald pentru Arii Naturale Protejate

SERVICIUL TERITORIAL BACAL
Nr. 466/16.092022
Citre: Unitatea Administrativ Teritorials Damienest;

in arentia: Domnului Vasilica Catalin RAILEANU - Primar
Referitor 1a: Solicitare informatij focalizare suprafag teren CF nr. 60087 in raport cu
ariile naterale protejate din Jjudetul Bacau

Stimate domnule Primar

Ca urmare a solicitarii dvs. nr.4322/1 3.09.2022, inregistratd ia Agentia Nationald peniry
Aril Naturale Protejate - Serviciul Teritorial Baciu au ar. 466/13.09.2022. rejerioare is

solicitarea de informatii privind localizarea terenujui identificat prin CF ar. aD087. domeniui
public al comunei Damienesti. judet! Baciu, PrOpuUs pentru concesionarc. & comunicam
urmétoarele:

- conform documentatiei transmise si urmare a verificaril suprapunerii coordonatelu,
STEREO 70 cu limitele ariilor naturale profcjate publicate pe site-ui Ministerului Mediuiui
Apelor si Padurilor. suprafata de teren identificaty prin CF _ar. 60087 pronusd  spre
concesionarc. nu se afl# situati pe teritoriul ariilor naturale protgjate din juderui Bacau.

Avand in vedere cele mentionate, vd mformam c3 AU este necesar asieul dgeine
Nationale pentru Arii Nosurale Prorgjate - Serviciul Teritoriuf Buedu,

Cu consideratie,

p- Sef Serviciu .
Nicoleta Nona ARPIG[ EANU







’4‘" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 68580
' ’d"’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua 15
’ ’ Luna | 09
b 24 - T Andl | 2022
M Ex-rRAS DE CAR-IE FUNCI.ARA Cod verificare
%ﬁéﬁ:i‘i’?ﬁ‘g PENTRU INFORMARE 121079
Carte Funciard Nr. 60087 Damienesti |
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Bacau
Nr. |Nr. cadastral Nr. * " .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 90.000
. e Masurata: 88.522
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17780 / 14/05/2010
Act Administrativ nr. Ordin nr. 178, din 16/07/2009 emis de PRIMARIA DAMIENESTI {Anexa 1, Anexa 2 si

Anexa 3, Hotarare nr. 25/25-05-2009 emis de PRIMARIA DAMIENESTI; Proces Verbal din 15 .07.1991);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA DAMIENESTI, - domeniul privat
C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

Bl

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 60087 Comuna/Oras/Municipiu: Damienesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60087 Din acte: 90.000
Masurata:
88.522

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

e AN 4y NPT e st o D

1 i

s i Y

s ik o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - .. .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune | NU 88.522 35 406 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit e (m)

1 2 17.425 2 3 7.382

3 4 40.165 4 5] . 156.882

5 6 17.205 6 7 183.524

T 8 7.85 8 9 362.395

9 10 174.951 10 11 35.503
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Carte Funciard Nr. 60087 Comuna/Oras/Municipiu: Damienesti

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
11 12 139.027 12 13 124.811
13 14 85.959 14 15 52.238
15 16 51.334 16 17 82.065
17 18 96.043 18 19 893.052
19 20 36.858 20 21 56.911
21 1 123.301

** Lungimlle segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumuiate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarli documentului.

Data si ora generarii,
15/09/2022, 09:41
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